Pécsbagota Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2002 (XI1.16.)
onkormanyzati rendelete
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Hatalyos: 2018. 09. 14

Pécsbagota Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — a
telepiilés Onkormanyzatanak az orszdgos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval ¢és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fiiz0dO sajatos helyi kdovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba
foglaloan — az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya Pécsbagota teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)! A rendelet hatalya al4 tartozé teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢piiletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyredllitani,
korszertsiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altalanos érvényl eldirdsok megtartasa mellett csak €s kizardlag e rendelet €s a hozza
tartozd szabalyozasi tervek (VV-1 jeli, 1:10.000 m.a., és VV-2 jeld, 1:2000 m.a. tervlapok)
egylittes alkalmazhatdsagdval szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a

253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése
2. § (1) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a szabalyozasi vonalat és szabalyozasi szélességet,
b)? az épitési dvezeti és Ovezeti besorolast, lehatarolast és az ovezeti jellemzoket
c)® a védoteriileteket,,
d)* az egyes teriiletek felhasznalasanak modjat és hatarat,
e)° a kozigazgatasi és a belteriileti hatarvonalat
f)®

)’
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(2)® Bontasbol eredd 1ij épitéseknél a kdtelezd erejii utcai épitési vonal a lebontott épiilet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a szabdlyozasi terv, vagy a vonatkozo dvezeti eldiras masképp
nem rendelkezik.

(3) A kotelezé elemektdl valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.

(4y°

a)

b)

c)

d)

€)

f)

(5) A szabalyozasi terven jelolt iranyado6 szabalyozasi elemek a kovetkezok:
a) az iranyado telekhatar,

b) a tervezett utak tengelyvonala.

(6)! Az iranyadd szabdlyozasi elemek vagy a szabélyozas lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel.

(7) Az iranyadoé szabalyozasi elemek a kovetkezoképpen értelmezenddk:

a) Az iranyado6 telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok szandékatol
fiiggden, az dvezeti eldirasok adta lehetdségeken beliill modosithato javaslat.

b)!2 A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési tervek
készitése soran pontositandok.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron alld beépitési mod esetén:

a) Eszaki — déli, vagy ahhoz kézelité iranyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési
hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabéalyozasi terv nem jeloli masként.

b) Kelet — nyugati, vagy ahhoz kozelité iranyl kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek keleti oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeloli masként.

(9)!2 A kotelezé elemek értelmezése iranyado telekhatarral lehatarolt épitési telken:

a)'* A kotelezd elemek helye a telekhatar fiiggvénye, véglegessé a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa utan, a telek pontos kitlizése és foldhivatali atvezetése utan valik.



(10) Az 6vezeti eldirasokban szerepld épiiletszélesség fogalom értelmezése:

a) Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.

b) Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.
(11)15

a)

al

a2

a3

a4

(12)'® A lakoteriileti dvezeti eléirasokban szereplé utcai épiilet és udvari épiilet fogalom
értelmezése:

a) Utcai épiilet az épitési telek elokerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda tervezett,
az adott teriilethasznéalat f6 funkcidjanak (itt lako, vagy intézményi funkcid) megfeleld

funkcidju épiilet.

b) Udvari épiilet az utcai épiilet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az adott
terlilethasznalat f6 funkciojat kiegészitd, kiszolgalo funkcidji (gazdasagi épiilet, garazs) épiilet.

l. Fejezet
Epitési engedélyezés dltalanos szabdlyai
3. 8§
4. §18
Epitési engedély kérelmek elbiralasianak szabalyai
5. §19
Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas
6. § (1) A belteriileti hatarvonalat a VP-1 és VP-2 jelii (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel.
A telepiilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kiilteriileti foldrészleteinek
belteriiletbe vonésa a szabalyozasi tervlapokon abrazolt belteriileti hatdrvonalon beliil a konkrét
épitési igények fiiggvényében szakaszosan is végrehajthato.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv



a) a teleplilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken beliil pedig kiilonb6z6 teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b) a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonbozo
¢épitési dvezetekbe,

C) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6
ovezetekbe sorolja,

d) az épitési ovezeteket, illetleg ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiilé
tertiletekre osztja.

(3)20

(4) Pécsbagota kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkez6 teriilet-
felhasznalasi kategoridkba sorolhatok:

a) lakotertilet

aa) falusias lakotertilet,

b) kiilonleges teriilet

ba) temetd teriilete,

ba) sportolasi célu teriilet,

ba) idegenforgalmi célu teriilet.
(5) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kdvetkezok:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b) zoldteriilet,

c) erdétertilet,

d) mez6gazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet.

(6) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a VP-1 és VP-2 jeli
(szabalyozasi) tervlapok mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok

7. § (1) A kozmiivesitettség mértéke



a) A telepiilés beépitésre szant teriiletein az épitési telkek részleges kozmiivesitettség esetén
épithetok be azzal a szigoritassal, hogy a koziizemi szennyvizelvezetést (szennyvizcsatorna)
biztositani kell. A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerti kozmupotloként zart szennyviztarolo
alkalmazando.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a)’! Az 0j létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technolégiak iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a levegbtisztasdg-védelmi
eldirasokat, valamint hatarértékeket.

b)?? Elévizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezOanyag-
tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

€)?® Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység tigy 1étesithetd, illetve iizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtél védendo
tertileteken.

d)?* Meglévd kozlekedési tutvonalak melletti, 0j telekalakitasu és tervezésii, vagy
megvaltozott ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tdvolsag meghatarozasaval,
az ¢épliletek védett homlokzatainak megfeleld tijoléssal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell
biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

e)® Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd
felyjitas, korszeriisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd 1étesitmények,
berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

) Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznélatat biztosito

kiilonb6z6 technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

9)*’
(3) A terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a megfelelé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval barhol 1étesithetd.

b) A telepiilés teriiletén pince csak geotechnikai munkarésszel kiegészitett talajmechanikai
szakvélemény alapjan 1étesithetd.

¢) Uj pince csak béleléssel ellatva épithetd.
d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbol.
e) Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

Falusias lakoteriilet



8.8 (1) A teriilet lakoépiiletek, mezdgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgald, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato €s kézmiiipari épitmények elhelyezésére

szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 14. § (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)8 A teriilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az épitési Svezetekben
betartando telekalakitasi és épitési elbirasok a kovetkezok:

a) 2 Az, Lf-K” jeldi épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

lakasszam

max.2 db

legkisebb telektertilet

900 m2

legkisebb utcai telekszélesség

kialakult 13 m, Bijonnan kialakithat6 18 m

beépitési mod

oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

épitménymagassag utcai ¢épiilet esetében 3,00 m / 5,00 m,
udvari épiilet esetében 2,00 m /5,00 m|
(ezen beliil az utcai homlokzat magassiga a
torténetileg kialakult utcaképhez igazodjon)

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon

legkisebb oldalkert OTEK szerint

legkisebb hatsokert utcafronttol szémitott 80 m épithetd be, de
legalabb 6 m

zoldfeliileti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkozo megkotések ™

b) 31 Az Lf-1” jelii épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

lakéasszam max. 2 db
legkisebb telekteriilet 1000 m2
legkisebb utcai telekszélesség 18 m

beépitési mod

oldalhataron all6

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb
¢pitménymagassag

utcai  esetében 3,50 m /5,00 m
udvari épiilet esetében 2,00 m /4,50 m

legkisebb eldkert

4 m, ezen tulmenden az utcai épitési vonal utcai
telekhatart6l mért tavolsaga 4-6 m kozott valtozhat]

legkisebb oldalkert OTEK szerint

legkisebb hatsokert utcafronttdl szamitott 80 m épithetd be, de
legalabb 6 m

zoldfeliileti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkozo megkdtések™

(4) Az elsddleges funkciot kiegészit6 (gazdasagi épiilet, garazs) épiiletek elhelyezése:

a) Oldalhataron allo lakoépiilet esetén a lakoépiilettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakoépiilet az utca felé nézd
oldalhataron 4ll, gazdasagi épiilet, gardzs a masik oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken
1étesitendd hasonlé funkcidval ikresitve. Gerincmagassaga a lakoépiiletét nem haladhatja meg.
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b) Szabadonall6 lakoépiilet esetén a lakoépiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva
épitendd. Gerincmagassaga a lakdépiiletét nem haladhatja meg.

¢) *® Ujonnan épiil6 gazdasagi épiilet és a lakoépiilettdl killonallo garazs az utcafrontra nem
telepitheto.

(5) 34

(6) 35

Kiilonleges teriiletek

9. § (1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a VP-2 jelt szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

(2)% A ,Kte” jelii kiilonleges teriilet a telepiilés temetdje.

a) A teriileten betartando épitési eldirasok a kovetkezok:

aa) A teriileten szabadonalloan, legalabb 10 m-es ¢l6-, oldal-, és hatsokert megtartasaval,
legfeljebb 300 m? telekteriilet beépitésével, legfeljebb 4,0 m-es épitménymagassaggal (amelyet
haranglab, harangtorony legfeljebb 3 m-rel meghaladhat) a f6 funkcidhoz kapcsolodo
magastetds kialakitdsu, hagyomanyos épitéanyagok felhasznéldsaval tervezett épitmény (pl.
ravatalozo, kapolna) helyezhet? el.

ab) A teriilet zoldfeliileti mutatdja min. 40 %.

ac) A teriilet még fel nem hasznalt részein az eléfasitast, az utak, parcellak elézetes
kialakitasat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

ad) A teriiletet legfeljebb 2,0 m magas él6sdvénnyel kortil kell keriteni.
b)37

(3)%® A ,Ksp” jelii kiilonleges teriilet sportolasi célokat szolgal, ahol a kdvetkezd épitési
eloirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

legkisebb telekteriilet 8000 m?

beépitési mod szabadonallo

legnagyobb beépitettség 2%

legkisebb/legnagyobb 3,50 m/5,00 m
¢pitménymagassag

elokert min. 10 m

oldalkert min. 10 m

hatsokert min. 10 m

zoldfeliileti mutato min. 80%

(4) ¥ A | Kid” jeli kiilonleges teriilet a volt vizimalom teriiletén idegenforgalmi célokat
szolgalo létesitmény (tGradllomds, szallashely, stb.) szdmara fenntartott teriilet, ahol a
kovetkezd épitési eldirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

legkisebb telekteriilet | 2000 m?




beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 10 %
legkisebb/legnagyobb 3,50 m/5,00 m
¢pitménymagassag
elokert min. 10 m
oldalkert min. 10 m
hatsokert min. 10 m
zoldfeliileti mutato min. 70%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

10. § (1) A kozlekedési teriiletek lehatarolasat és Gvezeti tagozodasat a VP-1 és VP-2 jeli
(szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel:

Ut Kategoria Kozlekedési teriilet
sz¢élessége
jelenleg tavlatban
Kou-1 5802. sz. ut Baksa - belteriileti kiiltertileti meglévo
Szabadszentkiraly —Osszekotdlkiilteriileti mellékat, (12-20 m)
ut mellékut, 0sszekotd at
0sszekotod ut(K.V.C.)
(K.V.C)
Kou-5 Kossuth L. utca belteriileti beltertileti meglévo
mellékut, mellékut, (16 m)
gyijtéut gyijtéut
(B.V.c.C) (B.V.c.C))
Kou-2 Velény felé vezetd uf kiilteriileti meglévo
mellékat, (12 m)
Kou-5 Petofi S. utca beltertileti bekotout meglévo (10-18 m)
mellékt, (K.VI.C)
kiszolgalo utbeltertileti
(B.V1L.d.C)) mellékut,
gyijtéut
(B.V.c.C)
Ut Kategoria Kozlekedési teriilet
szelessége
jelenleg tavlatban
Kou-3 Sz6lohegyi utak| kiilteriileti belteriileti 8,5m
mellékut, egyébmellékut,
ut  (K.VIILB.-gytjtont
C. (B.V.c.C))
Kou-4 Fontosabb mezb6gazdasagi| kiilteriileti kiiltertileti min. 8,5m
utak mellékut, egyébmellékat, egyéb
ut  (K.VIII.B-at (K.VIIL.B-C.)
C.
Kou-6 Uj lako és kiszolgalé utak (B.VI1.d.B.) 16 m
Kou-7 Onallé gyalogut (B.X.) 4m




(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhet
el.

(4) A 20 m kozteriileti szélességet elérd kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-NY
irany( Gttengely esetén a déli, E-D irdnyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot kell
létesiteni.

(5) 40

(6) Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra el6irt faj kivalasztasa soran a nemesitett faiskolai
cserje- és fafajok mellett a termbhelyi adottsagoknak megfeleld, helyben honos fajokat is
alkalmazni kell.

(7) 41

(8) 42

(9) A, KO-1” jelii 6vezetbe a szennyviz tisztitok és atemeldk teriilete tartozik.

(10) 43

a) 44

b) 45

(11) 46

(12) ¥’ Nem vonalas jellegi kozmii- (pl. szennyviz-atemeld, vizmii kuat, megfigyeld kut,
gazfogadd allomds, transzformatorallomas, viz nyomadasfokozd berendezés stb.), vagy
kozlekedési létesitmény (pl. autdbusz megalld) az illetékes szakhatosagok beleegyezd
véleménye alapjan, a kiilon jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol
elhelyezhetd, azok szdmara a technologiai eldirdsoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti,
illetve dvezeti eldirasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.

Zoldteriilet

11. § (1) A telepiilés zoldteriileteinek lehataroldsat a szabalyozasi terv tiinteti fel. A teriileten
az OTEK 27. §-ban foglaltakon tilmenden a kovetkez6 eléirasokat kell megtartani:

a) A ,,Z” jelli ovezet a telepiilésen talalhato kozparkok, jatszoterek teriilete.
aa) a meglévo kozparkokat kertészeti szakterv alapjan fel kell wjitani
(2)%8
(3)%
Erdoteriilet

12.§ (1) A telepiilésen talalhato erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésti — ,,Eg” jelll, és egészségiigyi, turisztikai rendeltetésti — ,,Ee” jelt erddk.

(2) Epitési lehet6ségek gazdasagi rendeltetésti erddteriileten
a)® Az ,,Eg-1” jelii dvezet: Az vezetben barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének
megfeleld funkcioval, 100.000 m?-t meghalado teriiletii foldrészleten helyezhetd el a kdvetkezd

eldirasok szerint:

al) Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel térténé megkozelitése koz-
, vagy maganutrol, lako-, vagy egyéb szallasjellegii épiilet elhelyezése esetén ezen tilmenden
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a vizellatas kozmiivezetékrol, vagy a kozegészségiigyi szakhatdsag altal igazolt vizmindséget
biztosité helyi ellatassal, valamint a villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott
legyen.

a2) A keletkezd szennyviz gyijtésére, tarolasara, kismértékli kezelésére egyedi kozmiip6tld
1étesitmény (zart tarozo, vagy szennyviztisztité berendezés) alakitando ki.

a3) A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5 %

ad) A beépitési mod szabadonalld, az épiileteket 0-10 m-es elékert, OTEK szerinti oldalkert,
¢s legalabb 6 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

a5)51
a6)52

a7) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m
¢pitménymagassagu lehet.

a8) Lako-, vagy egyéb szallasjellegii épiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet legfeljebb 5,0
m épitménymagassagu lehet. Az épiilet sz¢élességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

b)*® Az ,Eg-2” jelii dvezet: Az dvezetben az 1500 m?-t meghalado teriileti foldrészleten
gazdasagi épiilet, a 100.000 m?-t meghalado teriiletéi foldrészleten lako-, vagy egyéb
szallasjellegli épiilet is épithetd a kovetkezo eldirasok szerint:

bl) — b2) mint az al) — a2) pont

b3) A megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.

b4) — b8) mint az a4) — a8) pont

(3)54

(4) Epitési lehetéségek egészségiigyi — turisztikai rendeltetésti erdSteriileten

a)>® Az ,,Ee” jelii dvezet: Az Svezetben barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének
megfeleld funkcidval, 100.000 m2-t meghalado teriiletii foldrészleten helyezhetd el a kovetkezd
eldirasok szerint:

al) —a2) mint a (2) bekezdés al) — a2) pontja

a3) A megengedett legnagyobb beépitettség 5 %

a4) —a8) mint a (2) bekezdés a4) — a8) pontja.

(5)56

(6)57
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(7)58
Mezogazdasagi teriilet

13.§ (1) A mez6gazdasagi teriilet a telepiiles mez6gazdasagi termelés céljara szolgalo része,
ahol az OTEK 29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2)59

(3)° A terméfoldon torténd beruhazisokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezo teriileteken a talajvédo gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

Kertes mezogazdasagi teriilet

14. § (1) A kertes mezOgazdasagi teriiletek (,,Mk”) lehatarolasat a VP-2 szabalyozasi tervlap
tartalmazza. A terlileten betartando telekalakitasi és épitési eldirasok a kovetkezok:

a) Az dvezetben kialakithato 1ij foldrészletek teriilete legalabb 720 m?, szélessége legalabb 14
m legyen. Telekdsszevonas eredményeként legfeljebb 10.000 m? telekteriilet alakithaté ki.

b) Az 6vezetben az OTEK 29. § (3) bekezdésének figyelembevételével gazdasagi épiilet,

megfelelé miivelési g ¢és telekteriilet esetén (OTEK 29. § (4) bekezdés) lakoépiilet épithetd a
kovetkezd eldirasok szerint:

b1)61
b2)62

b3) A beépitési mod szabadonalld, az épiileteket 0-10 m-es eldkert, OTEK szerinti oldalkert,
¢s legalabb 6 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

b4)®
b5)64

b6) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m
épitménymagassagi lehet.

b7) Lakoépiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagh
lehet. Az épiilet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

¢) Az 6vezet teriiletén birtokkdzpont, illetve a hozza tartozo kiegészitd kozpont az OTEK 29.
§ (5) — (8) bekezdésében felsorolt feltételek teljesiilése esetén, az el6z6 pontban szerepld bl) —

b7) alpontok betartasaval alakithat6 ki.

d) Terepszint alatti 1étesitmények kozteriilet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak, azokat,
¢€s a meglévo épitményeket hatasteriiletiikkel nem érinthetik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE3
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE4
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29

15. § (1) Az altalanos mezégazdasagi teriiletek (,,Ma”) lehatarolasat és ovezeti besorolasat a
VP-1 ¢és VP-2 szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) Az ,,Ma-1” jelii 6vezetbe a szant6foldek teriilete tartozik.
a)65

b)% Az &vezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési 4gahoz kotédé funkcioval,
az OTEK szerinti teriiletli telken €s beépitettséggel helyezheto el a kovetkezo eldirdsok szerint:

b1)67
b2)68

b3) Az épiileteket szabadonalldan, legalabb 10-10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

ba)?°

b5) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet foldszintes, legfeljebb 7.5 m
épitménymagassagu lehet.

b6)"® Lakoépiilet kialakitasanak feltételei: Az épiilet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi
lehet.

(3) A ,,Ma-2” jelii 6vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) teriilete.
a)?l

b)’? Az &vezetben gazdasagi és lakoépiilet a (2) bekezdés b) pontja szerinti eldirasok
betartasaval épithetd.

C)73

(4) Birtokkozpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozd kiegészité kozpont kialakitdsanak
feltételei:

a) Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozé kiegészitd kozpont az OTEK 29. § (5) — (8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 16. § (2) bekezdés b) pont bl) — b6) alpontja eldirdsai szerint
alakithato ki.

b) A birtokkdzpont hatarai mentén, azoktdl legalabb 1,5 m tavolsagra a jelen rendelet 25. §-
ban részletezett beiiltetési kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezd altal kivalasztott,
Oshonos fajokbol all6, legalabb 10 m széles tobbszintes ndvényallomany telepitendd és tartando
fenn.

Vizgazdalkodasi teriilet

16. § (1) A ,,V” jelu vizgazdalkodasi teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos, Osszefliggd
teriiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) A teriilet lehatarolasat és Ovezeti tagozodasat a VP-1 és VP-2 szabalyozasi tervlap
abrazolja.

(3)"* A ,,V-1” jeli ovezet a vizfolyasok, nagyobb arkok teriilete, ahol csak a viziigyi
jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi 1étesitmények helyezhetdk el.

(4)® A ,\V-2” jelii dvezet a telepiilés teriiletén kialakitandé t6 teriilete. Az dvezetben a
vizkarelharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgaldo kozosségi létesitmények
épitményei helyezhetdk el a kdvetkezo eldirasok betartasaval:

a) szabadonall6 beépitési mod

b) legfeljebb 2 % beépitettség

¢) épiiletenként legfeljebb 150 m? beépitett alapteriilet

d) legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

e)76

f) legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata

17.§ (1) A Pécsbagota igazgatasi teriiletén talalhatdo kozteriiletek az Onkormanyzat

nyilvantartdsa szerinti kozutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfeleld célra

barki szabadon hasznélhat, azonban a hasznélat masok hasonl6 céli jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

)7
(4)"® A telepiilés kozteriiletein eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a) Beltertileten 1év6 kozteriileteken

aa) hirdet6 (reklam) berendezés,

ab) arusitopavilon,

ac) kozati kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

ad) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

ae) szobor, diszkut, pihendpad,

af) tavbeszélo fiilke,

ag) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,



ah) épitdanyag-tarolas.

b) Kiiltertileten 1év6 kozteriileteken

ba) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

bb) szobor,

bc) koztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a)’® Arusitopavilon  legfeljebb 6,0  m? alapteriilettel,  legfeljebb 3,0  m-es
épitménymagassaggal, magastetds kialakitassal 1étesitheto.

b)8% A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepiilés teljes teriiletén egységes
kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal 1étesithetok.

C) Zoldteriileten épiilet nem helyezhet6 el.

I11. Fejezet
Kulturalis orokségvédelem

18. § (1)&

(2)2

(3)83

a)%

b)®s

c)%8

d)87

0%

Az él6vilag, a taj és a természet védelme

19. §%°

A kornyezet védelme

20. § (1) Altalanos kovetelmények



)% A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezd teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b)®! Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a termdfoldon torténd beruhazasok a kornyezd
teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a meglévo
talajvédelmi létesitmények mitkodoképességét. A beruhdzasok megvaldsitasa és lizemeltetése
soran a termdfoldrdl szolo jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

€)% A beruhazasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari ¢€s szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsa szerint.

d)® Az Gijonnan kijeldlt épitési dvezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a kdzmiivesités, a
szennyvizcsatorna- €s csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése. A szennyvizcsatorna kiépitéséig
korszeri kozmipotloként zart szennyviztarold, vagy szennyviztisztitd berendezés
alkalmazando.

€)% A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek
tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljard
viziligyi hatdsag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

)% A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljardsokrol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eldirasoknak megfeleld véddsav fennmaradésat biztositani kell.

0)%® A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartdsa esetén a jogszabalyi eldirasokat
érvényesiteni kell.

h)® Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd blizzel vald

terhelése.

)% Uj jelentds levegdterhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi ovezetet kell meghatarozni.

)% A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat ¢és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(2) Specialis eljarasi szabalyok
a)100

b)1%1 Pécsbagota a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolas szerint kevésbé
érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten helyezkedik el.

C)102

d)103



g)104

f)lOS

g)Lo8

h)107

i)108

j)109

k)llO

Tizvédelmi rendelkezések

21. § (1)*! A gazdalkodo tevékenységet folytaté maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a
jogi és maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltoviz
biztositasarol gondoskodniuk kell. A gazdalkodo tevékenységet nem folytaté maganszemélyek

részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositasa az onkormanyzat feladata.

(2)'12 A telepiilésen a mértékadé tiizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint amit a teriilet
tlizoltd vizforrasaibdl biztosithatd oltdviz-intenzitas megenged.

(3)113
Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
22. g4
V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
23. § (1)!15

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bOviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha

a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
b) kozérdeket nem sért,

C) az épitmények csak a hozzajuk tartozé épiilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

A telepiilés teriiletét érinto tilalmak, korlatozasok, kotelezések

24. § (1) Elovasarlasi jog



a) A telepiilési onkormanyzat kdzérdekii célok megvalodsitasa érdekében elvasarlasi jogot
allapit meg a kovetkezo ingatlanokra:

aa)a2/1,2/2,3/2,011/9, 014/2, 014/6 hrsz. ingatlanokra lakoteriilet céljara

ab) a 02/1, és 04. hrsz. ingatlanokra lakoteriilet céljara

b)116

(2) Telepiilésrendezési kotelezések

a) Beépitési kotelezettség: A helyi épitési szabalyzat a tervszeri telekgazdalkodas, a beépités
helyes sorrendje ¢s a telepiiléskép elonydsebb kialakitasa érdekében az alabbi beépitetlen
lakoteriiletekre a telekvasarlastol szamitott 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapit meg:
az Lf-1 jelt épitési 6vezetekben

b) Beiiltetési kotelezettség: A helyi épitési szabalyzat a kozérdekli kornyezetalakitas céljabol
az alabbi ingatlanokon az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott modon és telekrészen a

hasznalatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendd beiiltetési kotelezettséget ir
eld: birtokkdzpont, valamint a hozza tartoz6 kiegészité kdzpont teriiletén.

o)
(3) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés

a) A telepiilési onkormanyzat a VP-2 tervlapon Kou-6 6vezeti jellel ellatott utak szabalyozasi
vonallal lehatérolt részét kiszolgdlo ut céljara lejegyzi.

b)llS
VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

25.§ Ez a rendelet a kihirdetését6l szamitott masodik honap 1. napjan 1ép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

1. melléklet a 10/2002. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

VP-1 szabalyozasi tervlap
(A melléklet szovegét a(z) VP-1 szabalyozasi tervlap.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

2. melléklet a 10/2002. (XII. 16.) dnkormdnyzati rendelethez

VP-2 szabalyozasi tervlap
(A melléklet szovegét a(z) VP-2 szabalyozasi tervlap.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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